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DG1 : Champs d’application territoriale du PLU

Le présent reglement s’applique au territoire deolmmune de Chambéon. Il a pour objectif de fixer
les orientations d’'urbanisme et d’aménagement vetepar la commune en vue de favoriser le
renouvellement urbain et préserver la qualité aesliitecture et de I'environnemegi article 123 du
code de l'urbanisme.

Il s’applique également aux cours d’eaux doman@wron.

DG2 : Portée respective du reglement a I’égard d’ates léqgislations relatives a
I'occupation des sols

Dans le cadre du code de 'urbanisme, sont et desneapplicables au territoire communal :

- Article L111.9 et L111.10 : concernant le sugsistatuer

- Article L421.4 : concernant le droit de préemptigbain

- Article L315.2.1 : concernant les regles d’urlsame des lotissements

- Article R111.2 : concernant la sécurité et laisgté publique

- Article R111.3 : concernant les nuisances sonores

- Article R111.4 : concernant le patrimoine arclo@ajue

- Article R111.5 : concernant la desserte par t88s/ les acces et le stationnement

- Article R111.7 : concernant la contribution dunstsucteur aux équipements.

- Article R111.14 : concernant la protection degspges

- Article R111.15 : concernant le respect de I'emvnement

- Article R111.21 : concernant la qualité architeate et I'aspect extérieur.

- Article L421.1 et L421.4 : concernant le chamapplication des autorisations d’'urbanisme — Permis
de construire — Travaux sur les constructions amiss et changement de destination des locaux.
- Article L130.1 et R.130.1 : concernant les espde®ses classés.

(Cf annexe 1 du présent reglement)

Demeurent également applicables, nonobstant lpssitons du présent PLU et dans leur domaine de
compétence spécifique, les réglementations pagied suivantes :

- Le Code de la Santé publique

- Le Code Civil

- Le Code de la Construction et de I'Habitation

- Le Code de la voirie Routiere

- Le Code des Communes

- Le Code Rural et Forestier

- Le Réglement Sanitaire et départemental...

Par ailleurs, toute occupation ou utilisation duesh tenue de respecter les servitudes d'utilité
publique annexées au PL(ECf plan et listing dans les pieces n°3.4 et n°prsent PLU)

Enfin, prévalent au PLU, notamment :
- les législations relatives aux installations of@set aux carriéresn vigueur lors de la
demande de création ou d’agrandissement de teilgedgents.
- Les législations relatives au développement etgiidiection de la montagne (« dite Loi
Montagne).
- Les Iéqgislations relatives a la protection desigestarchéologiquesipposés connus ou
découverts fortuitement.
Ainsi que toutes les Iégislations concernant ldgmtion, 'aménagement et le développement du
territoire.

Compatibilité des régles de lotissement et de cedleu PLU :
Dans le cas ou les dispositions du PLU sont plsisictives que celles d’'un lotissement autorisé
préalablement, ce sont les dispositions du lotissemui s’appliquent, durant cing ans a compter de
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I'arrété du certificat d’achévement du lotisseménkissu de ce délai, les régles plus restrictidas
PLU s’appliquent.

Depuis le 8 juillet 1988, les régles propres atisée@ments cessent de s’appliquer dix ans apres
I'autorisation de lotir. Les régles du PLU s'y stiteeent automatiquement, sauf dispositions cordgair
arrétés par les co-lotis, ou modification du PLWdidée par le conseil municipal.

DG3 : Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le PLU est divisé en znenstruites dites « urbaines » (U) et en zones
naturelles équipées ou non (AU, A, N) :

ZONES URBANISEES EXISTANTES

Les zones dans lesquelles les capacités des éaifepublics existants ou en cours de réalisation
permettent d’admettre immédiatement des constmgtices regles d’urbanisme et les coefficients
d’occupation du sol proposés sont liés au caractmeral ou périphérique de la zone, ainsi qu'a son
degreé d’équipement.

- La zone UB qui correspond au noyau historigue, égpge :
= Le secteur UBdélimite I'emplacement d’'une partie de ce bas%ialitat
ancien en zone inondable.

- La zone UC qui correspond aux bassins d’habitats p&nts en continuité immédiate du
bourg, équipés :

- La zone UF qui correspond aux territoires dédié auwactivités économiques.

ZONES D'URBANISATION FUTURE

Les zones a urbaniser sont dites « zones AU ».dP¢@ire classés en zone a urbaniser les secteurs a
caractére naturel de la commune destinés a étertsuyI'urbanisation. Lorsque les voies publigetes
les réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échébatsainissement existant a la périphérie immédia
d’'une zone AU, ont une capacité suffisante pousel®d les constructions a implanter dans
'ensemble de cette zone, le projet d'aménagenteatd développement durable et le reglement
définissent les conditions d’'aménagement et d’égqugnt de la zone. Les constructions y sont
autorisées soit lors de la réalisation d’'une opemat’aménagement d’ensemble, soit au fur et a
mesure de la réalisation des équipements intertzezane prévus par le projet d'aménagement et de
développement durable et le reglement. Lorsquedies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité
et, le cas échéant, d'assainissement existarpérighérie immeédiate d’'une zone AU n’ont pas une
capacité suffisante pour desservir les construstioimplanter dans I'ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation peut étre subordonngeeamodification ou a une révision du plan local
d’'urbanisme.

- La zone AUa est a urbaniser sous formé'une ou plusieurs opérations d’ensemble en
continuité de la zone UC.
Elle comprend deux sous secteurs AUal et AUa2ajons$ ouvertes I'une aprés I'autre pour
permettre un développement progressif des résealimentation.
La zone AUa et le sous secteur AUal peuvent étrerbdes I'approbation du PLU. Le sous
secteur AUa2 pourra étre ouvert apres remplissag®ds secteur AUal.

- La zone AUaf est a urbaniser sous formd’'une ou plusieurs opérations d’ensemble en
continuité immédiate de la zone UF.
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Elle peut étre ouverte des I'approbation du PLU.

- Les zones AUF est a urbaniser sous forméune ou plusieurs opérations d’ensemble.
Elle pourra étre ouverte partiellement ou en ttéadar modification du PLU et correspond a
un territoire dont I'ouverture a la constructiomesdédié aux activités économiques en
continuité de la zone UF.

ZONES AGRICOLES et ZONES NATURELLES A PROTEGER

- Lazone A correspond a un territoire agricole prot§é
= Le secteur Adélimite 'emplacement d’'une partie de ce sece&guzone inondable.

- Lazone N correspond a un territoire naturel stricement protégée
Zone naturelle non équipée qu'il convient de gyetéen raison d'une part de I'existence de
risques naturels ou de nuisances et d’autre pagigon de la qualité des sites,des milieux
naturels, des paysages et leur intérét esthétiigterique ou écologique. L’extension et la
rénovation sont possibles.
= Le secteur Niprécise 'emplacement de la zone inondable.
= un secteur Ngqui correspond & un territoire dédié a I'explaitatdes
carriéeres.
= un secteur Ngifjui correspond a un territoire dédié au traitenolexst
graviers.

- La zone NL gui correspond aux territoires dédiés ax activités touristigues et de loisirs:
Les équipements publics et aménagements privésagtorises.
= Le secteur NLdélimite 'emplacement d’une partie de ce
bassin de loisirs ancien en zone inondable.

Ces différentes zones ou secteurs sont délimités &iplan (Cf plan dans les pieces n°3.1 et n°3.2
du présent PLUt repérés par leurs indices respectifs.

Le PLU définit également :

» Les emplacements réservés aux voies, ouvrages pablet installations
d’intérét général (article L123.9 et R123.32 du code de I'urbanisme)
L’emplacement réservé est délimité sur le plarepéré par un n°. Sa destination,
sa superficie et son bénéficiaire sont consignékadiste annexe des
emplacements réserv@sf piéce n°5 du présent PLU)

DG4 : Adaptations mineures

« Les regles et servitudes définies par le préBebtne font I'objet d'aucune dérogation a I'excepti
des adaptations mineures rendues nécessairesrauta du sol, la configuration des parcelleseou |
caractere des constructions avoisinantes.»

Article L123.1 du code de 'urbanisme

Par « adaptation mineure », il faut entendre desugissements qui peuvent étre apportés a cestaine
regles d’'urbanisme sans aboutir & changement @edfypbanisation et sans porter atteinte aux droits
des tiers. Ces adaptations excluent donc tout éopdrtant entre la régle et I'autorisation accerdé
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Il est a noter que la hauteur et I'aspect des oactidns ne constitue pas une adaptation mineure.

On peut cependant préciser que lorsqu’un immeudtieeRistantn’est pas conforme aux regles
édictées par le reglement applicable a la zongetmis de construire ne peut étre accordé que pour
des travaux qui ont pour objet la mise en confa¥rrdé ces immeubles avec lesdites regles ou qui sont
sans effet a leur égard.

DG5 : Reconstruction en cas de sinistre.

Zones urbanisées
La reconstruction de batiments sinistrés est plesdéns les conditions fixées dans le réglement
particulier de la zone considérée.

Zones naturelles et agricoles

La reconstruction dans un volume sensiblementiigiest sur le méme terrain et pour la méme
destination, de batiments sinistrés ne respectamlegpréglement du PLU, peut étre autorisée a la
condition que la demande soit faite dans les cirggsaiivant le sinistre. Le pétitionnaire doit en
apporter la preuve (déclaration a I'assurancecéfiése). Ce délai de cing ans pourra éventuellemen
étre prorogé en cas de procédure contentieusBgases prescriptions pourront étre imposées afin
d’améliorer la conformité des batiments a recomgtrau présent reglement du PLU.

DG6 : Procédures d’occupations et utilisations dud applicables sur I'ensemble
des zones.

La déclaration préalabl@article L421.2 du Code de I'Urbanisme)
Le permis d’'aménagdarticle L421.2 du Code de I'Urbanisme)
Le permis de construir@rticle L421.1 du Code de I'Urbanisme)
Le permis de démolffarticle L421.3 du Code de I'Urbanisme)

La permission de voirie
Elle est nécessaire pour :
- Les modifications ainsi que les créations d’ace@sep sur les routes
départementales n°60, 98, 107
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1. RAPPEL CONCERNANT L’ENSEMBLE DES
ZONES

Le reglement définit le droit d’occuper et d'utdisle sol en répondant a 3 questions relatives :
e La nature de I'occupation du sol (articles 1 & 2)
» Les conditions d’'occupation du sol (articles 3 & 13
* Les possibilités maximales du sol (article 14)

Il convient d’observer quseuls les articles 6 & 7, représentant les conditis d'implantation des
constructions, sont obligatoires

Nature de I'occupation du sol

Article 1 Occupations et utilisations du sol interdites
Article 2 Occupations et utilisations du sol admises sous
conditions
Conditions de I'occupation du sol
Article 3 Acces et voirie
Article 4 Desserte par les réseaux
Article 5 Caractéristiques des terrains
Article 6 Implantation par rapport aux voies et emprises
publiques
Article 7 Implantation par rapport aux limites séparatives
Article 8 Implantation des constructions sur une méme
propriété
Article 9 Emprise au sol
Article 10 Hauteur
Article 11 Aspect extérieur
Article 12 Stationnements des véhicules
Article 13 Espaces publics, espaces libres et plantations
Les possibilités maximales du sol
‘ Article 14 Coefficient d'occupation des sols (C.O.S)
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2. DISPOSITIONS GENERALES

DG7 : Acces et voirie

Acces :

Les accés doivent étre adaptés a l'opération enagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

Tout terrain enclavé est inconstructible (sauf gesrabris d’animaux), a moins que son propriétaire
ne produise une servitude de passage suffisarii@gspar un acte authentique ou par voie judejai

en application de I'article 682 du Code civil.

L'acces carrossable de toute construction sur oieeauverte a la circulation publique doit étre
aménageé suivant les indications du service respimda maniere a assurer la sécurité des biens et
des personnes.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés lauvoie publique. En particulier les garages
collectifs ou les groupes de garages individueised étre disposés de fagcon a ne créer qu’'un seul
acces sur la voie publique.

Lorsqu’un terrain est riverain de deux ou plusiewsis publiques, I'accés sur celle de ces voies qu
représenterait une géne ou un risque pour la atiounl peut étre interdite.

Le long des routes départementales n°60, 98 etléd7gcces carrossables directs sont limités a un
seul par propriété et lorsqu’un terrain est riveide plusieurs voies publiques, I'accés doit se fair

la moins dangereuse.

Les nouveaux acces (ou modification d’'usage d’'gqeégés sur les routes et voies publiques seront
soumis a une permission de voirie du service gasioe.

Les nouveaux acces prives sur les routes départeleem©°60, 98 et 107 devront faire 'objet d’'une
permission de voirie du Président du Conseil Gérgiraapplication de Il'article L-2 du code de la
voirie routiere ainsi que de l'arrété du Conseih@&®l du 30 mars 1988. Cette permission de voirie
prescrira notamment les conditions de sécuritéenaib respecter.

Dans l'intérét général, le Département note q@ilr@cessaire d’assurer une certaine qualité aux
itinéraires départementaux pour leur permettreoderjpleinement leur réle de transit dans les
meilleurs conditions possibles de sécurité notantraen
< Limitant I'allongement des traversées d’aggloméraiou il n'est pas possible de
créedibiliser la limitation de vitesse a 50km.h
» Interdisant les accés directs et privés en raspagne.

La limitation des accés aux abords des routes t#pantales :

Le long des routes départementales n°60, 98 etld@7reation et la modification des accés privés
sont soumises a une permission de voirie instawiteom du département, par le service gestionnaire,
au titre du Code de la Voirie Routiere. Cette défpan concerne I'ensemble des sections des routes
départementales, qu‘elles soient situées en rapagme ou en agglomération.

Au dela des portes d’agglomération, les acces pdadvent étre regroupés en un point respectant le
distances de visibilité et le recul des nouveatstaiies latéraux.

Toutefois, la création d’acceés ne sera accordéaguiacon restrictive, aprés étude de variantes
envisageant la desserte des propriétés riveraimasie autre voie ouverte au public ou sur une voie
parallele ou adjacente.

Dans les zones AU a urbaniser et dans les zonatraotibles liées a I'extension de I'agglomération,
s'il n'existe pas d’autres acces satisfaisantyémbhement d’'une voie nouvelle de desserte d’'une
Zohe ne sera autorisé que sous réserve de I'anméeagde l'intersection avec la voie
départementale dans de bonnes conditions de ®dunié localisation d’intention de ces carrefours a
prévoir devra figurer au plan de zonage du documembanisme.
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Regroupement des acces sur les routes départemeeshors agglomération tous les 400 a 600
metres

Distances de visibilité des acced'usager de I'acces doit disposer du temps nécessgpour
s'informer de la présence d'un autre usager sur leoute prioritaire, décider de sa manoeuvre,
démarrer et réaliser sa manoeuvre de traversée, anfiqu'un véhicule prioritaire initialement
masqué ne survienne

Voirie :

Les dimensions, tracés, profils et caractéristigless voies nouvelles (publiques ou privées) doivent
étre adaptés aux besoins des opérations qu’elfsident ainsi qu'a I'approche du matériel de lutte

contre l'incendie et plus généralement de I'ensenadlgls véhicules des services publics tels que ceux
permettant la collecte des ordures ménageéres.

L'implantation des nouvelles constructions devrapeeter la marge de recul portée aux plans de
zonage le long des routes départementales en dddmiinites d’agglomération.

Lorsque le batiment est situé a I'angle de deursdl peut étre imposé un recul pour dégager la
visibilité dans les carrefours qui permettrait laoménagement ultérieur.

Par ailleurs, les voies doivent étre compatiblecain aménagement d’ensemble du secteur. Les voies
nouvelles se terminant en impasse sont toléréesldanesure ou, aucun raccord aux voiries déja
existantes n’est possible. Ces impasses, si @elgg&alisées, devront étre aménagées de telk sort

gue les véhicules puissent faire demi-tour.

Les marges de recul le long des voiries départeatesnt

Le caractere urbanisé ou non d’'un espace doit gajgy au regard de la réalité physique, (au sens d
code de la route, le terme « agglomération » désignespace sur lequel sont groupés des immeubles
batis rapprochés), et non en fonction du zonagetquar un plan d’'urbanisme.

En conséquence, indépendamment de la position liectdes panneaux d’agglomération, les
prescriptions suivantes concernant la limitatios @ecés et les marges de recul s'appliquerontelau d
des portes d’agglomération, a tous les espacesquieysent urbanisés méme si les espaces considérés
sont dans une zone urbaine ou a urbaniser.

MARGES DE RECUL PAR RAPPORT A L’AXE
HABITATIONS AUTRES CONSTRUCTIONS
Hors agglomération Hors agglomération
RD 60, 2°catégorie 25m 20m
RD 98, 4°catégorie 15m 15m
RD 107, 4° catégorie 15m 15m

Les reculs particuliers suivants sont en outrespaeter au-dela des portes d’agglomération :

Recul des constructions en fonction du relief, embre d’'un projet d'aménagement d’'une route
départementale existante

Les marges de recul devront d'une part respectevaddeurs indiquées sur les plans de zonage et
d’autre part tenir compte de la dénivellation duaim. Elles seront égales, par rapport a I'axdade
voie existante, a une distance égale a la sommdigessions suivantes :
- la demi assiette de la route projetée
- une fois et demi la dénivelée entre le niveau d®lge existante et le seuil de la
construction projetée
- une marge de 5 meétres au-dela de la limite d’empuitire du domaine public
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Les valeurs des marges de recul sont un minimuesgecter et s'appliquent de part et d'autre de I'ax
des routes existantes ou a créer. Elles sont égaterprendre en compte dans les zones
constructibles et les zones a urbaniser situéeelaudes portes d'agglomération et en bordure d'une
route départementale.

Pour les routes départementales classées a griaaigdaton, en cas de dérogation accordée patt!I'Eta
a l'interdiction de construire dans la bande préarda loi du 2 février 1995 relative au renforesrn
de la protection de I'environnement, ce sont legiegde recul correspondant a la catégorie de la
route départementale qui s'appliquent

Recul des obstacles latéraux le long des routesrddpentales

Le recul & observer est de 7 metres du bord dessbalwou de 4 metres minimum derriere un dispositif
de protection non agressif (glissiére, fossé, battgu.) ou, en cas de talus amont en pente raide (1
pour 1 ou plus), le pied de I'obstacle devra étpelsté dans le talus a au moins 1.30 metres ausles
de l'accotement. Cette disposition s’applique notemmt aux poteaux de cléture non fusibles (béton
arme).

Le recul du portail est quant a lui de 5 meétres rpgport au bord de chaussée pour permettre le
stationnement des véhicules hors chaussée.

Recul des extensions de batiments existants ledeagoutes départementales

Les extensions de batiments existants devrontieritprrespecter les marges de recul énoncées pour
les constructions nouvelles. En cas de difficultdinée, le recul minimum sera celui énoncé pour les
obstacles latéraux (7 métres du bord de chaussgetrés minimum derriere un dispositif non agressif
tel que glissiere ou fossé). Le projet d'extensimndevra pas en outre réduire les distances de
visibilité des usagers de la route, notamment et@érieur des courbes, et les possibilités
d’aménagements futurs des routes départementales.

La sécurité des constructions situées en contrebamdes départementales

Les nouvelles constructions et les extensions time#ats existants devront se prémunir de tout gsqu
de chute de véhicule depuis la route (glissiérsédairité, merlon de terre....). Les dispositifs nnis e
place devront étre agréés par le Conseil Généna@diibn de la Voirie Départementale).

L'écoulement des eaux pluviales le long des rodégmrtementales

Les nouvelles constructions et les extensions tienbats existants devront également tenir compte
des eaux de ruissellement de la chaussée et dgpaométtre :
- le maintien des servitudes existantes en portamtatiention toute particuliére aux
passages anciens de rejets d’eaux pluviales ;
- la création de nouvelles servitudes, qui serontociégs par les services du
Département avec les propriétaires riverains, d@s travaux d'aménagement des
routes départementales.

Le stationnement le long des routes départementales

Une largeur de chaussée de 6.10 metres pour lessdes a deux voies et de 3.05 métres pour les
chaussées a sens unique doit étre maintenue htichaement en agglomération.

La chaussée ne doit pas supporter de stationndaonegtie sa largeur résiduelle serait localement
inférieure & 6.10 métres pour les doubles sen8&5ameétres pour les sens uniques.

Les dérogations aux régles concernant la voiriidémentale

Pour les autorisations individuelles d’occupatiansbl (permis de construire, autorisation de lotir,
déclaration de travaux, etc...) délivrées en apptinatiu PLU, des dérogations aux prescriptions
précédemment édictées dépassant le cadre des tameptaineures pourront étre accordées
localement, sur décision de la commission permanéiiles devront étre motivées par le pétitionnaire
et faire l'objet d'un engagement de la commune @liqper la procédure réglementaire

correspondante pour mettre en conformité son dostudiarbanisme.
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La consultation du Département sur les autorisatibuatilisations du sol

En outre, le Département doit étre consulté sudéesandes de permis de construire, d'autorisagon d
lotir, d’autorisation pour les installations et wsaix divers, de déclarations de travaux et de
déclarations de clbtures situés en bordure d'ungeraépartementale en application des articles
R.421-15, R.315-18, R.422-8, R.441-3 du Code debBdisme.

DGS8 : Desserte par les réseaux

Desserte par les réseaux d’'eau potable

Toute construction a usage d’habitation ou d’atgdiqui requiert une alimentation en eau doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable, a layehdar constructeur.

En I'absence du réseau de distribution publicjlidstion de ressources en eau (captage, forage,
puisage, pompage) peut étre admise a conditionlguéspecte les conditions sanitaires et la
réglementation en vigueur.

Disconnection toutes les mesures nécessaires doivent étre poseprotéger le réseau public
potable et les réseaux intérieurs privés destingsisages sanitaires contre des risques de retau d
polluée par dispositif agréé.

Desserte incendie
La distance maximum entre deux poteaux incendieédid de 400 métres en agglomération et 800
metres hors agglomération.

Desserte par les réseaux d'assainissement

Eaux usées :

Toute construction neuve doit, s'il existe, étrecadée au réseau collectif d’eaux pluviales etake
usées. Lorsque I'assainissement gravitaire n'esppasible, la pompe de relevage nécessaire au
raccordement reste a la charge du pétitionnaire.

Le déversement des effluents autres que les egd@s gdomestiques, en provenance d’'activités a
caractere artisanal ou commercial est soumis aisation préalable. Cette autorisation fixe, sutvan
la nature du réseau, les caractéristiques qu'’ilgedo présenter pour étre regus. Elle peut étre
subordonnée a certaines conditions notamment aétirajpement approprié.

L’évacuation directe des eaux usées dans les merithis, fossés et cours d’eau est interdite.

En I'absence du réseau public, les eaux uséesogermance de toute occupation et utilisation du sol
doivent étre traitées par un dispositif d’assaamssnt autonome adapté et conforme a la |égislation
vigueur. La mise en place d’'un dispositif autonome estiadmniquement pour les eaux usées
domestiques et les effluents assimilables.

Les dispositifs individuels devront étre confornagsschéma d’assainissement.

Eaux pluviales :

L'évacuation des eaux de toitures est interditesdaméseau d’eaux usées.
L'évacuation directe des eaux de toitures estdiiteedans les fossés et cours d’eau.

- En cas dexistence d'un réseau séparaéi§, €aux pluviales ne doivent pas étre
déversées dans le réseau d'eaux usées. Les améamgemdalisés sur le terrain
doivent assurer I'écoulement des eaux pluvialess danréseau collecteur d’eaux
pluviales et sont a la charge du constructeur.

- En cas d’absence d'un réseau séparatif & proxidatéhabitation,ou méme si le
réseau est insuffisant, les aménagements nécessairébre écoulement des eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant a la hbndin des débits évacués de la
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propriété) sont a la charge exclusive du propriétgui doit réaliser les dispositifs
conformément & la réglementation en vigueur (a&tié#l du Code Civil). Doit
notamment étre prévu I'équipement d’'un bassin tamgo attente d’un branchement
ultérieur au réseau collectif. Il est rappelé gee éguipement reste a la charge du
pétitionnaire.

- Dans tous les casn plus du raccordement au réseau collectif (danag ou il existe)
ou pour toutes les autres propriétés, un dispoddifrétention des eaux pluviales
suffisamment dimensionné (puits perdu, bassin tanpdevra équiper chaque
batiment afin de minimiser le débit en cas de pitations abondantes. Il est rappelé
que cet équipement reste a la charge du pétiticmnai

Cependant, des systemes équivalents pourront &remnplace avec I'accord préalable de la mairie :

- En cas d'impossibilité technique de réaliser l¢s éguipements

- Dans le cadre d'un aménagement d’ensemble.

Desserte par les réseaux d’électricité, télécommuggition, communications électronigues, réseau
cablé, éclairage public et autres nouvelles techraglies de communication.

Selon l'article L 332.15 du code de I'urbanismedéeret interministériel du 12 juin 1973, modifiés
par I'arrété interministériel du 3 mai 1983, lemvaux nécessaires a la viabilité et a I'équiperderia
construction du terrain aménagé ou du lotissenaente qui concerne les réseaux de
télécommunication sont soumis a la charge du ocaetstur, de 'aménageur ou du lotisseur &
I'intérieur des zones urbanisées ou a urbanisesj gue le pré-cablage des immeubles batis & usage
collectif, groupés ou non groupés qui est imposécanstructeurs.

Dans les ensembles pavillonnaires (permis groupéstissement), les aménageurs, constructeurs ou
lotisseurs sont tenus de réaliser, a leur chaggeguvrages de télécommunications en souterrdim, en
les constructions et le point de raccordement bvegseau public existant. Les ouvrages de
télécommunication devront étre réalisés en contérmiec les documents officiels en vigueur a la
date du dép6t de la demande de permis de construire

Requalification paysagere des réseaux

Electricité :

Sauf cas d'impossibilité technique, les réseaudiskeibution en électricité, basse tension, haute
tension A et branchements devront étre réalis&oeterrain ou, a défaut, intégré a I'aspect edér
des facades.

Télécommunications :

Les réseaux de téléphone et de cablage doivergtétsbs en souterrain uniguement dans les secteurs
a protéger pour des motifs d’ordre culturel, hisoe ou écologique.

Eclairage public :

Sauf cas d'impossibilité technique, 'ensemble ni@gveaux réseaux et branchements sera réalisé en
souterrain ou, a défaut, intégré a I'aspect extédes facades.

DG9 : Implantation des ouvrages technigues

L'implantation d’ouvrages techniques nécessaire®actionnement des services publics, entre
I'alignement et le recul imposé (si il a lieu) astorisée.

DG10 : ASPECT EXTERIEUR

Aspect des constructions
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INTERDICTIONS :

- Les constructions dont I'aspect général ou certadtails sont de type régional
affirmé étranger a la région.

- Les mouvements de sol susceptibles de porter #teincaractére du site naturel ou
béti sont interdits. Sur les terrains plats, latéaudu déblai ou remblai ne doit pas
excéder 1métre par rapport au terrain naturell€suerrains en pente ou pour les
batiments d’activité, des déblais ou remblais Sepés pourront étre admis.

- Les ouvertures non intégrées a la pente du taerfcissis, jacobines...)

- Les couleurs vives

Implantation et volumes
Les projets de construction, d’'aménagement etdiensions doivent présenter une simplicité de
volumes s'’intégrant dans I'environnement et s’aalaipau relief du terrain.

Toitures
Les toitures, doivent avoir 2 pans minimum par wodudans le sens convexe (les 3 pans seront
notamment utilisés pour traiter les angles de yoies
Sauf contrainte technique justifiée le faitage @oi¢ réalisé dans le sens de la plus grande diarens
de la construction et 'inclinaison des différepss doit étre identique et comprise entre 3096%t.4
Certaines constructions ne pourront comporter gsau pan :

- Les annexes accolées a la construction princiaie th mesure ou elles n’excedent pas

40m?2.

- Les abris de moins de 40m2 pourront également mpaxder gu’'un seul pan.
Pour les batiments d’activités et les équipemeulsiqs les pentes ne seront en aucun cas supérieures
a 40%. Les toitures ne pourront comporter qu’ut gen.
Les hangars et les batiments agricgbesirront avoir une pente comprise entre 15% et.4086
appentis accolés a une construction principalerpatine comporter qu’un seul pan.
Ces prescriptions ne s’appliquent pas aux couestde piscines, serres, tunnels, chassis et vé&randa

Couverture
Les couvertures seront exécutées soit :

- Avec des tuiles mécaniques en terre cuite de tamitgrelle rouge (romanes ou de

type canal)

- Avec des tuiles creuses rouges en terre cuite neuvde ré-emploi)

- Avec des tuiles ciment (de type romane ou canalgithée rouge « terre cuite ».
Pour les batiments d’'activités (y compris ceuxaledne agricole)j’autres matériaux pourront étre
tolérés dans la mesure ou ils respectent la teduoige naturelle et restent d’aspect mat (cimemt, ba
acier...) ou sont destinés a permettre I'apport deédre naturelle (de type plague translucide).
Dans le cadre d'une extension de batiment existarbuverture sera traitée avec les mémes
matériaux que la partie existante. Cette presonpte s’applique pas aux batiments dont la nouvelle
toiture est d'une hauteur différente de celle exitt.
Les couvertures des vérandas, des serres et deslalpiscinepourront étre translucides.
En pignon, les débords de toiture sont limitésénh0

Toutefois, d’autres matériaux de couverture peugetautorisés (réfection des toitures) dans la
mesure ou la nature des combles et des charpenpeEsmet pas I'emploi de la tuile « canal » ou
similaire.

Facades
Elles feront I'objet d’un traitement harmonieuxugitaire.

Les enduits et les rejointoiements seront exé@uérortier de chaux blanche avec incorporation de
sable de carriere coloré de provenance localearoisé, brossé ou sablé pour faire apparaitre les
granulats et obtenir la coloration voulue. Les étsduréts a I'emploi offrant les mémes
caractéristiques techniques et d’aspect pourraaieéwent étre mis en ceuvre.
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Dans le cadre d'une extension, la couleur poureal@tméme que celle du batiment existant.

Clotures

Les clotures sont facultatives. Leur aspect daitngdtre d’assurer la continuité de I'alignement bét
la liaison visuelle entre deux constructions nontigués. Par ailleurs, elles ne devront pas entiave
sécurité de la voirie.

Leur aspect devra étre précisé dans le permismsraire (ou I'autorisation de cléture). Les coffre
destinés au branchement et au comptage des divielesst devront étre intégrés aux cldtures ou aux
murs de facades et non pas disposés en appliggelément.

Par ailleurs, les clétures n'excéderont pas 1m5@ade en terrain plat, sachant qu’en cas de pente
cette hauteur constituera une moyenne sauf enagpieole et en zone naturelle ogétte régle ne

s'appligue pas.
Les clbtures existantes d’'une hauteur supériewner@at &tre conserveés et rénovées.

Autres constructions

- Les climatiseurgie seront pas visibles depuis I'espace public sawas de contraintes
techniques justifiées.

- Les parabolese seront pas visibles depuis I'espace public sawas de contraintes
techniques justifiées.

- Tous les stockages de gdaivent étre dissimulés et répondre a la régleatiemt en
vigueur.

- Les panneaux solairs®nt acceptés mais doivent avoir un impact limépguis I'espace
public. S’ils sont invisibles depuis I'espace pabiis pourront étre posés au sol.

- Les coffrets extérieurs destinés au branchememni ebmptage des divers fluidésvront
étre intégrés aux clétures ou aux murs de facadesnepas disposés en applique ou
isolément.

Rénovation des batiments existants

Les batiments anciens en pierre ainsi que les élisndécoratifs attenants (tels que porches, caves
voltées, génoises...) devront étre conservés ou mmialeur a I'occasion de travaux de restauration
notamment en sous zone UB, en zone A et en zoné\N.e

Tenue des parcelles

Les constructions quelles qu’en soit leur destimaties terrains méme s’ils sont utilisés pour des
dépbts régulierement autorisés, doivent étre angéneigentretenus de telle sorte que la propreté et
I'aspect de la zone ne s’en trouvent pas altér@sréation ou I'extension de batiments a caractéere
industriel, lorsqu’ils sont autorisés, ainsi que ¢enstructions légéres ou provisoires doivent étre
subordonnées a 'aménagement d'écrans de verdures.

Les installations et ouvrages en faveur de ['utilation des énergies renouvelables :

Elles seront admises dans la mesure ou ellesgfanéaux volumes des constructions. Les
dispositions concernant la couleur des toituréa ebuleur des facades ne s’appliquent pas pour de
telles installations et ouvrages.

Tout projet d’expression contemporaine et innovantpar rapport aux regles définies ci-dessus
prenant en compte les caractéres naturels et bafik site pourra étre accepté apres examen de
chague cas d’espéce par les instances responsables.

DG11 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

De maniere générale chaque constructeur doit assuidehors des voies publiques le stationnement
des véhicules induit par toute occupation ou atils du sol.
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DG12 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les arbres a hautes tiges et plantations existdofesnt étre conservés ou remplacés par des
plantations équivalentes (dans le cas exceptiannés doivent étre abattus).
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TITRE 3 :

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES
EXISTANTES

1-Zone UB
2-Zone UC
3-Zone UF

Rappel du code de l'urbanisme :

Articles L 441.2 et suivants : L’édification de tiées est soumise a déclaration.

Articles R 442.1 et suivants : Les installationgrataux divers sont soumis a I'autorisation préaue dits
articles.

Articles L 430.1c : Les démolitions sont soumises permis de démolir.

Article L130.1 : la coupe et I'abattage d’arbreatssoumis a déclaration.
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CHAPITRE 1:

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Caractére de la zone :
La zone UB délimite le noyau historigue du bourg

L'indice « i » précise le caractére inondable d'ungartie de la zone régie par le Plan de

Prévention des Risques Naturels d'Inondation.

Section 1
NATURE DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article UB 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits :

Toute occupation du sol susceptible d'induire degances ou des dangers pour le
voisinage ou I'environnement.

L’ouverture et I'exploitation de carriéres

Les dépobts de véhicules hors d’'usages, de fegatlautres matériaux

Toute nouvelle construction a usage agricole y a@srips batiments servant a I'élevage
d’animaux.

Les installations classées autres que celles défau paragraphe UB2.

Les démoalitions susceptibles de nuire a la quaititecturale de la zone : les murs,
murets et tous les éléments batis en pierre.

Article UB 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES SOUS CONDITIONS

Sont admises sous conditions :

Les installations classées soumises a déclaratioandition que soit mises en ceuvre
toutes dispositions permettant d’éviter les dangermiisances pour le voisinage.

Les piscines, abris de jardin et annexes a un batiaihabitation, sous réserve que ceux-
ci s’integrent aux sites et aux paysages et quélsoient pas de nature a présenter, par
leur implantation, de géne pour le voisinage.
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Section 2
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Article UB 3 — ACCES ET VOIRIE

3.1. Acceés:
Cf dispositions générales

3.2. Voirie :

Les voies doivent étre compatibles avec un aménagedensemble du secteur. Les voies nouvelles
se terminant en impasse sont tolérées dans la enegpaucun raccord aux voiries déja existantes
n'est possible. Ces impasses, si elles sont réalisievront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

En outre, les constructions nouvelles doivent retgpd’ensemble des prescriptions d’acces et de

voirie figurant dans les dispositions généraleslarDG7 du présent reglement.

Article UB 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction a usage d’habitation ou d'atdigui requiert une alimentation en eau doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable, a layeldr constructeur.

En outre, les constructions nouvelles doivent retgpd’ensemble des prescriptions figurant dans les

dispositions générales article DG8 du présent négjie.

Article UB 5 — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Non réglementé

Article UB 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES E T EMPRISES PUBLIQUES
Sauf indication contraire portée au plan, les qoeibns peuvent s'implanter
- Soit a I'alignement des voies et emprises publiguéstantes, modifiées ou a créer.
- Soit en retrait par rapport a I'alignement des s@gristantes, modifiées ou a créer (5

métres maximum).

La réfection d'un batimente respectant pas les régles ci-dessus est admise.

Sauf contrainte technique justifiée, I'extensioardbatimenne respectant pas les regles ci-dessus
doit comprendre son harmonisation au regard delantation des constructions de la zone.
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Article UB 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles doivent teminpte de I'implantation et de I'orientation des
constructions voisines afin de s’intégrer aux vagraxistants.

Les constructions doivent s’implantair au moins une limite séparative, a conditionlguai les
pignons ne comportent pas d’'ouvertures.

La distance aux autres limites séparatives datadr3 metres minimum.

Des implantations différentes sont admises :

- dans le cadre d'opérations d’ensemble. Dans cdesasgculs définis plus haut ne
s'appliquent gu’aux limites séparatives de l'urfidéciere faisant I'objet de I'opération
d’ensemble.

- Dans le cadre de la réfection d’'un batiment neaetspit pas les regles ci-dessus.

Article UB 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR U NE MEME PROPRIETE
Non réglementé

Article UB 9 — EMPRISE AU SOL
Non réglementé

Article UB 10 - HAUTEUR

La hauteur absolue d’une construction ne doit paéder :
- 9 metres pour les facades
- 13 metres pour les faitages.
La rénovation des batiments existants ne respegésntes dispositions est admise.

ARTICLE UB 11 — ASPECT EXTERIEUR
Cf dispositions générales (article DG10)

Les constructions doivent présenter un aspectiextazompatible avec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, du site et des paysages.

En outre, elles doivent respecter les prescriptawobitecturales figurant dans les dispositions
générales du présent reglement.

Article UB 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES
Cf dispositions générales (article DG11)

Article UB 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Non réglementé

Section 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

Article UB 14— COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
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Non réglementé
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CHAPITRE 2 :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

Caractére de la zone :
La zone UC est constituée de territoires équipés éepurg.

Section 1
NATURE DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article UC 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits :

- Toute occupation du sol susceptible d’induire dagsances ou des dangers pour le
voisinage ou I'environnement.

- L'ouverture et I'exploitation de carrieres

- Les dépbts de véhicules hors d’'usages, de fegatlautres matériaux

- Toute nouvelle construction a usage agricole y e¢@rips batiments servant a I'élevage
d’animaux.

- Les installations classées autres que celles défa paragraphe UC2.

Article UC 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES SOUS CONDITIONS

Sont admises sous conditions :

- Les installations classées soumises a déclarationdition qu’elles soient nécessaires a
la vie des habitants de la zone, gu’elles soiéeslia des activités artisanales, de services
ou de commerces, et que soit mises en ceuvre tisfEssitions permettant d’éviter le
dangers et nuisances pour le voisinage.

- Les piscines, abris de jardin et annexes a un batidiihabitation, sous réserve que ceux-
ci s'intégrent aux sites et aux paysages et qoéisoient pas de nature a présenter, par
leur implantation, de géne pour le voisinage.

Section 2
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Article UC 3 — ACCES ET VOIRIE
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3.1. Acceés:
Cf dispositions générales

3.2. Voirie :

Les voies doivent étre compatibles avec un aménagedrensemble du secteur. Les voies nouvelles
se terminant en impasse sont tolérées dans la eneg8paucun raccord aux voiries déja existantes
n'est possible. Ces impasses, si elles sont réaligievront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

En outre, les constructions nouvelles doivent retspd’ensemble des prescriptions d’'acces et de
voirie figurant dans les dispositions généraleslarDG7 du présent reglement.

Article UC 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction a usage d’habitation ou d’atgiqui requiert une alimentation en eau doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable, a layeldr constructeur.

En outre, les constructions nouvelles doivent retgpd’ensemble des prescriptions figurant dans les
dispositions générales article DG8 du présent négjie.

Article UC 5 — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Non réglementé

Article UC 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES E T EMPRISES PUBLIQUES

Par rapport aux voies départementales, les cotistnsaoivent s'implanter :
- alintérieur des parties agglomérées (a l'intériées portes d’agglomération) en
retrait de 5meétres minimum de I'alignement desesutépartementales.
- En dehors des parties agglomérées en retrait detiggminimum de I'axe des routes
départementales.

Par rapport aux voies communales, les constructoivent s'implanter :

- En retrait de 8 métres minimum de I'axe le long vl@es communales.
Cette distance peut étre réduite pour prendre empt le paysage existant et notamment
l'implantation des constructions existantes suplegpriétés contigués.

La réfection d’un batiment ne respectant pas lgleseci-dessus pourra étre admise.

Les extensions pourront étre autorisées dans lenqgement de batiments existants sans tenir compte
des retraits imposés précédemment.

Article UC 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter :
- soit en limite séparative, a condition que la hautkl batiment n’excéde pas 3 metres 50
au droit de la limite.
- soit en retrait par rapport aux limites séparati@esondition que la hauteur du batiment
soit au plus égale au double de la distance conféeontalement (H=2L) sans que cette
distance soit inférieure a 3 metres.
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Des implantations différentes sont admises :

- dans le cadre d'opérations d’ensemble. Dans cdesasgculs définis plus haut ne
s'appliquent gu’aux limites séparatives de l'uridéciere faisant I'objet de I'opération
d’ensemble.

- Dans le cadre de la réfection d’'un batiment neaetsit pas les régles ci-dessus.

Article UC 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR U NE MEME PROPRIETE
Non réglementé.

Article UC 9 — EMPRISE AU SOL
Non réglementé

Article UC 10 - HAUTEUR
La hauteur absolue d’'une construction ne doit paéder :

- 9 metres au faitage
La rénovation des batiments existants ne respegtantes dispositions est admise.

ARTICLE UC 11 — ASPECT EXTERIEUR
Cf dispositions générales (article DG10)

Les constructions doivent présenter un aspectiextaztompatible avec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, du site et des paysages.

En outre, elles doivent respecter les prescriptaoobitecturales figurant dans les dispositions
générales du présent reglement.

Article UC 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

De maniere générale chaque constructeur doit assuidehors des voies publiques le stationnement
des véhicules induit par toute occupation ou eatiiis) du sol.

Il est exigé, pour chaque constructimpuvelle, la création de 2 places de stationnepgniogement.

En cas de réhabilitation de batimeletstationnement des veéhicules devra étre prévdebors des
voies publiques, sur une autre parcelle privéezimité de I'opération envisagée. En cas
d'impossibilité technique, cette regle ne s’appligpas.

Article UC 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les arbres a hautes tiges et plantations existdoiesnt étre conservés ou remplacés par des
plantations équivalentes (dans le cas exceptiannés doivent étre abattus).
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Les aires de stationnements collectifs doivent @anatées.

Dans le cadre d'une opération d’ensemble (de Ausige 2 logements), unaximum de 20% de la
surface de terrain support d’'une opération de cocitsbn (hors constructions et hors voirie & usage
collectif) pourra étre imperméabilisé.

Section 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

Article UC 14— COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Non réglementé
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CHAPITRE 3 :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UF
Caractere de la zone :

Zone construite réservée aux activités artisanaleaux petites
industries et aux activités commerciales

Ce territoire, renforcé par une zone AUaf et AUlictt doit étre organisé pour lui permettre de é&eetbpper.
C’est tout I'enjeu de l'orientation d’'aménagemerddrite au présent Plan Local d’'Urbanisme et adieles
projets menés sur cette zone doivent s'adapter.

Section 1
NATURE DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article UF 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits :
- Les constructions d’habitations isolées autresoglies définies a l'article 2
- Les lotissements a usage d’habitation
- Toute nouvelle construction & usage agricole
- L'ouverture et I'exploitation de carrieres
- Les terrains de camping caravaning ainsi que lgostg&ament ou l'implantation de
caravanes, mobiles home et similaires
- Les parcs de jeux, aires de jeux et de sports ts/au public.

Article UF 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES SOUS CONDITIONS

Sont admises sous conditions :

- Les installations classées a condition que soitesnien ceuvre toutes dispositions

permettant d’éviter les dangers et nuisances gounisinage.

- Les constructions a usage d’habitation a condijgelles soient destinées aux personnes
dont la présence est nécessaire et directemerduiéactivités antérieures ou simultanées

de la zone, et que leur surface hors ceuvre netieéde pas 150m2.

- La restauration et I'extension des constructionssage d’habitation déja existantes a la

condition que la SHON n’excéede pas 150m2.
- Les dépdts a condition qu'ils soient invisibles uisg’espace public.
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Section 2
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UF 3 — ACCES ET VOIRIE

3.1. Accés:
Cf dispositions générales

3.2. Voirie :

Les voies doivent étre compatibles avec un aménagedrensemble du secteur. Les voies nouvelles
se terminant en impasse sont tolérées dans la eneguaucun raccord aux voiries déja existantes
n'est possible. Ces impasses, si elles sont réalisievront étre aménagées avec une voie de
retournement de telle sorte que les véhicules guidaire demi-tour.

Les dimensions, tracés, profils et caractéristiglessvoies nouvelles doivent étre adaptés aux tesoi
des opérations qu’elles desservent.

En outre, les constructions nouvelles doivent retgpd’ensemble des prescriptions d’acces et de
voirie figurant dans les dispositions généraleslarDG7 du présent reglement.

Article UF 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eaux potables :

Toute construction qui requiert une alimentation eneau doit étre raccordée au réseau public
d’eau potable, a la charge du constructeur.

A défaut de réseau public, tout dispositif technige tel que captage, forage ou puits particuliers
sont interdits.

Eaux pluviales :

- Enl'absence d'un réseau sépardéf aménagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales sont a la charge exclusive dprigtaire qui doit réaliser les
dispositifs conformément a la réglementation enieig.

- Dans tous les cas,

= un dispositif de rétention des eaux pluvigdeffisamment dimensionné devra
équiper chaque batiment afin de minimiser le déhitcas de précipitations
abondantes.
= Un séparateur d’hydrocarbursuffisamment dimensionné devra équiper
chaque béatiment afin de minimiser I'impact desteegair I'environnement.
Il est rappelé que I'ensemble de ces équipemesits éela charge du pétitionnaire.

Cependant, des systémes équivalents pourront &remplace avec I'accord préalable de la mairie en
cas d'impossibilité technique de réaliser les éisipements.

Assainissement :

La surface et la forme des parcelles doivent pdrenket mise en place d’'un dispositif
d’assainissement adapté conformément aux preseriptiu schéma d’assainissement et a la
|égislation en vigueur.
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En outre, les constructions nouvelles doivent retgpd’'ensemble des prescriptions figurant dans les
dispositions générales article DG8 du présent négjie.

Article UF 5 — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Non réglementé

Article UF 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES E T EMPRISES PUBLIQUES
Sauf indication contraire portée au plan, toutestroiction doit étre implantée a une distance de 3
metres minimum de I'alignement actuel ou futur.

Article UF 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Toute construction doit étre implantée :
- Soit le long des limites séparatives.
- Soit a une distance des limites séparatives au anégale a sa demi-hauteur avec un
minimum de 5 meétres.

Article UF 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR U NE MEME PROPRIETE
Les constructions non contigués doivent étre ekmgrd’au moins 5 metres.

Article UF 9 — EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol des constructions a usage d'aétiviie doit pas dépasser 80 % de la superficie du
terrain support de la construction.

Article UF 10 — HAUTEUR
La hauteur au faitage est limitée
- a 12 metres pour les béatiments d’activité, sauftreames techniques diment
justifiées.
- 9 métres pour les autres batiments.

ARTICLE UF 11 — ASPECT EXTERIEUR
Cf dispositions générales (article DG10)

Les constructions doivent présenter un aspectientecompatible avec le caractére ou I'intérét des
lieux avoisinants, du site et des paysages.

En outre, elles doivent respecter les prescriptawobitecturales figurant dans les dispositions
générales du présent reglement.

Article UF 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES
De maniére générale chaque constructeur doit assuidehors des voies publiques le stationnement
des véhicules induit par toute occupation ou atil du sol.

Article UF 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les arbres a hautes tiges et plantations existdoniesnt étre conservés ou remplacées par des
plantations équivalentes (dans le cas exceptiannés doivent étre abattus).

Les aires de stationnement seront plantées a rdigorarbre par 6 places de stationnement et un
aménagement paysager de chaque parcelle seractazher

Les espaces non utilisés pour la constructionytalation et le stationnement devront étre
engazonnés.

Les dépbts et stockages seront entourés d’'un deraardure.
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Section 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

Article UF 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Non réglementé
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TITRE 4 :

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

4-Zone AUa
5-Zone AUaf
6-Zone AU

Rappel du code de I'urbanisme :

Articles L 441.2 et suivants : L'édification de ttiées est soumis a déclaration.

Articles R 442.1 et suivants : Les installationsrataux divers sont soumises a I'autorisation peéaux dits
articles.

Articles L 430.1c : Les démolitions sont soumises permis de démolir.

Article L130.1 : la coupe et I'abattage d'arbrestssoumis a déclaration
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CHAPITRE 4 :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
AUa

Caractere de la zone :

Il s’agit d’'une zone naturelle équipée a urbaniser
en continuité de la zone UC du bourg.

Elle comprend :
* Un sous secteur AUal qui peut étre ouvert immédiateent dans les conditions de
la zone AUa
* Un sous secteur AUa2 gui pourra étre ouvert apresug le sous secteur AUal soit
remplie a 80% et gu'il soit desservie par les résex d’assainissement collectif,
d’eaux usées et d’eaux pluviales.

L'indice « i » précise le caractére inondable d'ungartie de la zone régie par le Plan de
Prévention des Risques Naturels d'Inondation.

Elle peut étre urbanisée a I'occasion de la ré&adisal’'une ou plusieurs opérations
d’aménagement d’ensemble. Les constructions indélids peuvent étre autorisées au coup
par coup a condition de respecter les orientaitmménagements du présent PLU.

Section 1
NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

Article AUa 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- Toute occupation du sol susceptible d'induire degsances ou des dangers pour le
voisinage ou I'environnement.

- L'ouverture et I'exploitation de carrieres

- Les dépbts de véhicules hors d’'usages, de fegatlautres matériaux

- Toute nouvelle construction a usage agricole y e@rips batiments servant a I'élevage
d’animaux.

- Les installations classées autres que celles défaui paragraphe AUa2.
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Article AUa 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Les constructions doivent étre réalisées dans ledra d’opérations d’ensemble compatibles avec
un aménagement cohérent de la totalité de la zone@nforme aux orientations d’aménagement
figurant au document 2.2 du présent plan local d'upanisme.

Le parti d’'aménagement proposé ne doit pas créer dhclaves impossibles a desservir ou
inconstructibles.

Sont admises sous conditions :

- Les installations classées soumises a déclarationdition qu’elles soient nécessaires a
la vie des habitants de la zone, qu’elles soiéeslia des activités artisanales, de services
ou de commerces, et que soit mises en ceuvre tisfEssitions permettant d’éviter le
dangers et nuisances pour le voisinage.

En sous secteur AUa2 est également admis:
+ |’ouverture a la construction de ce sous sectens t&s conditions de la zone AU et a la
condition que le sous secteur AUal soit rempli@% &t qu'il soit desservie par les réseaux.

Section 2
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article AUa 3 — ACCES ET VOIRIE

3.1. Accés:
Cf dispositions générales

3.2. Voirie :

Les voies doivent étre compatibles avec un aménagedrensemble du secteur. Les voies nouvelles
se terminant en impasse sont tolérées dans la ene8uaucun raccord aux voiries déja existantes
n'est possible. Ces impasses, si elles sont réalisgievront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

En outre, les constructions nouvelles doivent retspd’'ensemble des prescriptions d’'acces et de

voirie figurant dans les dispositions généraleslarDG7 du présent reglement.

Article AUa 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction a usage d’habitation ou d’atgdiqui requiert une alimentation en eau doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable, a layehdar constructeur.

En outre, les constructions nouvelles doivent retgpd’'ensemble des prescriptions figurant dans les
dispositions générales article DG8 du présent néghe.

Article AUa 5 — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Non réglementé
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Article AUa 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Par rapport aux voies départementales, les cotistnsaoivent s'implanter :
- alintérieur des parties agglomérées (a l'intéridess portes d’agglomération) en
retrait de 5 métres minimum de I'alignement desasualépartementales.
- En dehors des parties agglomérées en retrait deefifés minimum de 'axe des
routes départementales.

Par rapport aux voies communales, les constructoivent s'implanter :

- En retrait de 8 métres minimum de I'axe le long @@es communales.
Cette distance peut étre réduite pour prendre ampto le paysage existant et notamment
l'implantation des constructions existantes suiplegpriétés contigués.

La réfection d’un batiment ne respectant pas lgleséeci-dessus pourra étre admise.

Les extensions pourront étre autorisées dans lengement de batiments existants sans tenir compte
des retraits imposés précédemment.

Article AUa 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITE S SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter :
- soit en limite séparative, & condition que la hautk batiment n’excede pas 3 métres 50
au droit de la limite.
- soit en retrait par rapport aux limites séparatidesondition que la hauteur du batiment
soit au plus égale au double de la distance conféeontalement (H=2L) sans que cette
distance soit inférieure a 3 metres.

Lmini |E
3moo|?
E

Des implantations différentes sont admises :

- dans le cadre d'opérations d’ensemble. Dans cdesasgculs définis plus haut ne
s'appliquent gu’aux limites séparatives de l'uridéciere faisant I'objet de I'opération
d’ensemble.

- Dans le cadre de la réfection d’'un batiment neaetspit pas les regles ci-dessus.

Article AUa 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé.

Article AUa 9 — EMPRISE AU SOL
Non réglementé
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Article AUa 10 - HAUTEUR

La hauteur absolue d’'une construction ne doit paéder :
- 9 meétres au faitage
La rénovation des batiments existants ne respegtantes dispositions est admise.

ARTICLE AUa 11 — ASPECT EXTERIEUR
Cf dispositions générales (article DG10)

Les constructions doivent présenter un aspectientecompatible avec le caractére ou I'intérét des
lieux avoisinants, du site et des paysages.

En outre, elles doivent respecter les prescriptawobitecturales figurant dans les dispositions
générales du présent reglement.

Article AUa 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

De maniere générale chaque constructeur doit assuidehors des voies publiques le stationnement
des véhicules induit par toute occupation ou eatiiis) du sol.

Il est exigé, pour chaque constructimpuvelle, la création de 2 places de stationnement

En cas de réhabilitation de batimeletstationnement des veéhicules devra étre préwdebors des
voies publiques, sur une autre parcelle privéezimité de I'opération envisagée. En cas
d'impossibilité technique, cette regle ne s’appligpas.

Article AUa 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans le cadre d'une opération d’ensemble (de Ausige 2 logements), unaximum de 10% de la
surface de terrain support d’'une opération de coctsdn (hors constructions et hors voirie a usage
collectif) pourra étre imperméabilisé.

Section 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

Article AUa 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Non réglementé
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CHAPITRE 5:
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUaf

Caractéere de la zone :
Zone naturelle destinée a accueillir des activitémtisanales des petites
industries et des activités commerciales en contiité de la zone UF du

Bourg.
Elle peut étre urbanisée a I'occasion de la ré&adisal’'une ou plusieurs opérations

d’aménagement d’ensemble. Les constructions indélids peuvent étre autorisées au coup
par coup a condition de respecter les orientatibaménagements du présent PLU.

Section 1
NATURE DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article AUaf 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- Les constructions d’habitations isolées autresoglies définies a l'article 2

- Les lotissements a usage d’habitation

- Toute nouvelle construction & usage agricole

- L'ouverture et I'exploitation de carrieres

- Les terrains de camping caravaning ainsi que lgoste&ement ou l'implantation de
caravanes, mobiles home et similaires

- Les parcs de jeux, aires de jeux et de sports ts/au public.

Article AUaf 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Les constructions doivent étre réalisées dans ledra d’opérations d’ensemble compatibles avec
un aménagement cohérent de la totalité de la zone@nforme aux orientations d’aménagement
figurant au document 2.2 du présent plan local d'ubanisme.

Le parti d'aménagement proposé ne doit pas créer dhclaves impossibles a desservir ou
inconstructibles.

Sont admises sous conditions :

- Les installations classées a condition que soitesnien ceuvre toutes dispositions
permettant d’éviter le dangers et nuisances pouiknage.

- Les constructions a usage d’habitation a condijgelles soient destinées aux personnes
dont la présence est nécessaire et directemerduiéactivités antérieures ou simultanées
de la zone, et que leur surface hors ceuvre netieéde pas 150m2.

- La restauration et I'extension des constructionssage d’habitation déja existantes a la
condition que la SHON n’excéede pas 150m2.

- Les dépdts a condition qu’ils soient invisibles uisg’espace public.
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Section 2
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article AUaf 3 — ACCES ET VOIRIE

3.1. Accés :
Cf dispositions générales

3.2. Voirie :

Les voies doivent étre compatibles avec un aménagedensemble du secteur. Les voies nouvelles
se terminant en impasse sont tolérées dans la ene8uaucun raccord aux voiries déja existantes
n'est possible. Ces impasses, si elles sont réalisievront étre aménagées avec une voie de
retournement de telle sorte que les véhicules guidaire demi-tour.

Les dimensions, tracés, profils et caractéristiglessvoies nouvelles doivent étre adaptés aux mesoi
des opérations qu’elles desservent.

En outre, les constructions nouvelles doivent retspd’ensemble des prescriptions d’'acces et de
voirie figurant dans les dispositions généraleslarDG7 du présent reglement.

Article AUaf 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eaux potables :

Toute construction qui requiert une alimentation eneau doit étre raccordée au réseau public
d’eau potable, a la charge du constructeur.

A défaut de réseau public, tous dispositifs techagues telle que captage, forage ou puits
particuliers sont interdits.

Eaux pluviales :

- Enlabsence d'un réseau sépardé§ aménagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales sont a la charge exclusive dprigtaire qui doit réaliser les
dispositifs conformément a la réglementation enieig.

- Dans tous les cas,

= un dispositif de rétention des eaux pluviaesfisamment dimensionné
équiper chaque batiment afin de minimiser le déhitcas de précipitations
abondantes.
= Un séparateur d’hydrocarbursuffisamment dimensionné devra équiper
chaque béatiment afin de minimiser I'impact desteegair I'environnement.
Il est rappelé que I'ensemble de ces équipemesits éela charge du pétitionnaire.

Cependant, des systémes équivalents pourront &remplace avec I'accord préalable de la mairie en
cas d'impossibilité technigue de réaliser les éigipements.

Assainissement :

La surface et la forme des parcelles doivent pdrenkzt mise en place d’'un dispositif
d’assainissement adapté conformément aux preseriptiu schéma d’assainissement et a la
|égislation en vigueur.

En outre, les constructions nouvelles doivent retgpd’'ensemble des prescriptions figurant dans les
dispositions générales article DG8 du présent négje.
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Article AUaf 5 — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Non réglementé

Article AUaf 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Sauf indication contraire portée au plan, toutestmiction doit étre implantée a une distance de 3
métres minimum de I'alignement actuel ou futur.

Article AUaf 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMIT ES SEPARATIVES
Toute construction doit étre implantée :
- Soit le long des limites séparatives.
- Soit a une distance des limites séparatives ausnégale a sa de mi-hauteur avec un
minimum de 5 metres.

Article AUaf 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE
Les constructions non contigués doivent étre ékxgrd’au moins 5 metres.

Article AUaf 9 — EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol des constructions a usage d'aétiviie doit pas dépasser 80 % de la superficie du
terrain support de la construction.

Article AUaf 10 - HAUTEUR
La hauteur au faitage est limitée
- a 12 métres pour les batiments d'activité, sauftreimes techniques diment
justifiées.
- 9 métres pour les autres batiments.

ARTICLE AUaf 11 — ASPECT EXTERIEUR
Cf dispositions générales (article DG10)

Les constructions doivent présenter un aspectiextazrompatible avec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, du site et des paysages.

En outre, elles doivent respecter les prescriptawobitecturales figurant dans les dispositions
générales du présent reglement.

Article AUaf 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES
De maniere générale chaque constructeur doit assui@ehors des voies publiques le stationnement
des véhicules induit par toute occupation ou eatiiis) du sol.

Article AUaf 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les arbres a hautes tiges et plantations existdoiesnt étre conservés ou remplacées par des
plantations équivalentes (dans le cas exceptiannd$ doivent étre abattus).

Les aires de stationnement seront plantées a rdigorarbre par 6 places de stationnement et un
aménagement paysager de chaque parcelle seracte&her

Les espaces non utilisés pour la constructionrdalation et le stationnement devront étre
engazonnés.

Les dépbts et stockages seront entourés d’un deraardure.
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Section 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

Article AUaf 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Non réglementé

42



Commune de Chambéon 2007. Plan local d’urbanisme. REGLEMENT

CHAPITRE 6 :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUF

Caractere de la zone :
Zone naturelle insuffisamment équipée, réservée aitbanisation
future. Elle pourra étre ouverte a l'urbanisation par révision ou
modification du PLU.

Section 1
NATURE DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article AUF 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites :

- Les constructions nouvelles de toute nature a &ption de celles citées au paragraphe
AU 2.

- Toute nouvelle construction & usage agricole

Article AUF 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS
- L’extension mesurée des constructions existardastruction d’annexes fonctionnelles
ou de piscine dans la mesure ou aucun nouveau &udariest créé.

Section 2
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article AUF 3 — ACCES ET VOIRIE
Se reporter aux dispositions générales (article DG7

Article AUF 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction a usage d’habitation ou d’atdiqui requiert une alimentation en eau doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable, a layeldr constructeur.

En outre, I'ensemble des dispositions de I'artia@®8 doit étre pris en compte.

Article AUF 5 — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Non réglementé

Article AUF 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Par rapport aux voies départementales, les cotistnsaoivent s'implanter :
- alintérieur des parties agglomérées (a l'intériées portes d’agglomération) en
retrait de 5 métres minimum de I'alignement desasualépartementales.

- En dehors des parties agglomérées en retrait deefrl®s minimum de 'axe des
routes départementales.
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Par rapport aux voies communales, les constructiongnt s'implanter :
- En retrait de 8 métres minimum de 'axe le long d@es communales.

La réfection d’'un batiment ne respectant pas lgkeseci-dessus pourra étre admise.
Les extensions pourront étre autorisées dans lengement de batiments existants sans tenir compte
des retraits imposés précédemment.

Article AUF 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITE S SEPARATIVES

Les constructions peuvent s’implanseit en limite séparative, a condition que la hautki batiment
n'excede pas 3 metres 50 au droit de la limitet epiretrait par rapport aux limites séparatives a
condition que la hauteur du batiment soit au plgalé au double de la distance comptée
horizontalement (H=2L) sans que cette distancerg@itieure a 3 métres.

La réfection d’'un batiment ne respectant pas lgkeseci-dessus est admise.

Article AUF 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE
Chaque fois que c’est techniqguement possible, hegx@s seront accolées ou intégrées au volume
principal.

Article AUF 9 — EMPRISE AU SOL
Non réglementé

Article AUF 10 - HAUTEUR
La hauteur absolue des constructions autoriséesatdera pas celle des parties existantes.

Article AUF 11 — ASPECT EXTERIEUR
Se reporter aux dispositions générales (article@G1

Article AUF 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES
Cf dispositions générales (article DG 11)

De maniére générale chaque constructeur doit assui@ehors des voies publiques le stationnement
des véhicules induit par toute occupation ou eatiiis) du sol.

En cas de réhabilitation de batimeletstationnement des veéhicules devra étre préwdebors des
voies publiques, sauf sur les espaces qui sonacoEsau stationnement, soit sur la parcelle elle-
méme, soit & proximité de I'opération envisagéec&nd'impossibilité technique, cette régle ne
s'applique pas.

Article AUF 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les arbres a hautes tiges et plantations existdoiesnt étre conservées ou remplacées par des
plantations équivalentes (dans le cas exceptiannés doivent étre abattus).

Section 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

Article AUF 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Non réglementé
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TITRE 5:

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES &
NATURELLES

7-Zone A
8-Zone N
9-Zone NL

Rappel du code de I'urbanisme :

Articles L 441.2 et suivants : L'édification de tiées est soumise a déclaration.
Articles R 442.1 et suivants : Les installationsrataux divers sont soumis a I'autorisation préau dits

articles.
Articles L 430.1c : Les démolitions sont soumises permis de démolir.
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CHAPITRE 7 :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Caractere de la zone :
Zone de richesse naturelle qu’il convient de protéer de l'urbanisation
pour favoriser le développement de l'agriculture sas contrainte et
pour permettre I'exploitation des richesses du sat du sous-sol.

L'indice « i » précise le caractere inondable d’'ungartie de la zone régie par le Plan de
Prévention des Risques Naturels d’'Inondation.

Section 1
NATURE DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article A1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Sont interdites :
- Toutes les nouvelles constructions a I'exceptioncdles nécessaires a I'exploitation
agricole, aux services publics et d'intérét colfect
- Le stationnement de caravanes isolées, sauf addieésidence.
- Les dépbts
- Les carrieres
- L’asséchement définitif des étangs

Article A 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AD MISES SOUS CONDITIONS

Les constructions a usage d’habitation a conditorelles soient nécessaires au bon fonctionnement
des exploitations existantes.

Les constructions et installations nécessairesaploitations agricoles.

Les installations nécessaires au développemenaaestés d’agrotourisme, complémentaires a une
exploitation agricole existante dans le cadre dedtauration de batiments existants.

Les exhaussements et affouillements des sols réécess la réalisation des types d’occupation des
sols autorisés sous réserve que ceux-ci s'insde# le paysage.

Les locaux de transformation, de conditionnemeulieatente des produits provenant de I'exploitation
agricole.

Les constructions annexes (garages, piscines et&.condition gu’elles soient complémentaires aux
habitations autorisées.

Les ouvrages technigues divers nécessaires audonement des services publics, les éguipements
d’infrastructure intégrés dans le site a conditie ne pas réduire I'emprise ou la portée de la
protection édictée en raison de la valeur agricies terres et de la richesse du sol ainsi que les
constructions qui leur sont liées ou nécessaires.

La reconstruction des batiments sinistrés dansdaditions prévues aux dispositions administratives
et réglementaires.
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Section 2
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Article A 3 - ACCES ET VOIRIE
Se reporter aux dispositions générales (article D&f pour la construction des abris d’animaux qu
est autorisée méme si la construction est situéersterrain enclavé.

Article A 4 —- DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eau potable :

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiere alimentation en eau doit étre raccordée au
réseau public de distribution en eau potable.

En I'absence du réseau de distribution publicilidation de ressources en eau (captage, forage,
puisage, pompage) peut étre admise a conditionlguéspecte les conditions sanitaires et la
réglementation en vigueur.

4.2. Assainissement :

Eaux pluviales :

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déverséesldaéseau d’eaux usées.

En I'absence de réseau, les aménagements nécessalilere écoulement des eaux pluviales (et
éventuellement ceux visant a la limitation des @éfvacués de la propriété) sont a la charge axelus
du propriétaire qui doit réaliser les dispositiformément a la réglementation en vigueur.

Eaux usées :

Toute construction ou installation nouvelle doieétaccordée au réseau public d’assainissement.
En I'absence du réseau public, les eaux uséesogermance de toute occupation et utilisation du sol
doivent étre traitées par un dispositif d’assaamssnt autonome adapté et conforme a la législation
vigueur a la charge du pétitionnaire.

La mise en place d’'un dispositif autonome est admisquement pour les eaux usées domestiques et
les effluents assimilables.

L’évacuation directe des eaux usées dans les merithis, fossés et cours d’eau est interdite.

Toute servitude d’assainissement sur propriété riveine devra faire obligatoirement I'objet
d’un acte authentique.

Article A5 — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Non réglementé.

Article A 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Pour les routes départementales, se reporter aprsiiions générales (DG7) du présent réglement.

Pour les autres voies, communales ou voies ouvertks circulation publigueles constructions
doivent s’'implanter en retrait de 8 metres minimier’axe des voies

Cette regle générale peut étre modifiée pour desmra d’harmonie, et pour les ouvrages techniques
notamment pour tenir compte de l'implantation desistructions existantes. Les dimensions des
retraits peuvent étre adaptées jusqu’a permetirentéellement, une implantation en limite de
I'alignement, notamment dans les hameaux.

La réfection et I'extension des batiments existahtsompris en tout ou partie entre I'alignemerieet
recul imposé peuvent étre autorisées a conditiencgusoit sans danger pour la circulation.
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Article A7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les projets de constructions nouvelles doiventrteompte de l'implantation et de I'orientation des
constructions voisines, afin de s’intégrer d'uneni@ee ordonnée aux volumes existants.
Les constructions peuvent s'implanter :
- soit en retrait d'un minimum de 3 metres
- soit en limite séparative, s'il s’agit :
o d’'une construction n’excédant pas 4 metres de haetelimite
o d’'une construction qui se développe dans le praorent d’'un batiment
existant en limite séparative.

Article A 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UN E MEME PROPRIETE
Non réglementé

Article A 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé

Article A 10 - HAUTEUR
Hauteur absolue :
La hauteur absolue est fixée a:
- 9 métres au faitage pour les maisons d’habitation
- 14 métres au faitage pour les batiments agricoles
- Elle est non réglementée pour les construction&a@gs a caractere technique
spécifique (silos, tours de séchage...)
Les limitations de hauteur ne s’appliquent pas aunrages techniques et autres superstructures des
réseaux de distribution ou de consommation.
La rénovation des batiments existants ne respegésntes dispositions est admise.

Article A 11 — ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspectiextazrompatible avec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, du site et des paysages.

En outre, elles doivent respecter les prescriptawobitecturales figurant dans les dispositions
générales du présent reglement (article DG 10)

Article A 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES
De maniére générale chaque constructeur doit assuidehors des voies publiques le stationnement
des véhicules induit par toute occupation ou atil du sol.

Article A 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les arbres a hautes tiges et plantations existdnigsnt étre conservés ou remplacés par des
plantations équivalentes (dans le cas exceptiannd$ doivent étre abattus).

Section 3
POSSIBILITE MAXIMALE D’'OCCUPATION DU SOL

Article A 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
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CHAPITRE 8 :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Caractere de la zone :
Zone naturelle qu’il convient de protéger en raisorde la qualité
de ses sites, de son milieu naturel et de ses payes ainsi que de
leur intérét écologique.

Pour les constructions déja existantes, isolégora agricoleun périmetre de 20 métres (dans |a
limite de la parcelle cadastrale) autour des voliawuels est reporté au plan de zonage

Elle comprend

- Un secteur Ni soumis aux Plan de Prévention des dRjue d’Inondation de la
Loire
- Un secteur Ngicorrespondant a I'exploitation des gravieres.
- Un secteur Ngilcorrespondant au traitement des graviers.

L'indice « i » précise le caractere inondable d’'ungartie de la zone régie par le Plan de
Prévention des Risques Naturels d’'Inondation.

Section 1
NATURE DE L’'OCCUPATION DU SOL

Article N 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Sont interdites :
- Toutes les nouvelles constructions a I'exceptiocalkes nécessaires aux services publics,
d’intérét collectif et celles citées a I'article N2
- L’assechement définitif des étangs

Article N 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AD MISES SOUS CONDITIONS

- Les ouvrages techniques a la condition qu’ils dor@tessaires au fonctionnement des
équipements et des services publics.
- Les abris d’'animaux non liés a une exploitatioricye d’'une surface inférieure a 40m2
de S.H.O.B.
La reconstruction apres sinistre dans les conditaml’article DG5.
Les constructions et installations a condition He&soient nécessaires a I'évaluation, la
réduction, la suppression des risques et des rogisaraturels.
- Est admise la restauration, I'amélioration et le cangement de destination des
constructions existantesa la date d’approbation du PLU & la condition Bgeraprise au
sol de la construction initiale soit supérieu®lan2 y compris pour :
= Des activités touristiques telles qu'aubergessgitétapes, gites ruraux,
chambres d’hotes sous réserve gu'il nen résulseppar le voisinage des
nuisances et des dangers.
= Des activités artisanales sous réserve qu’il nésalte pas pour le voisinage
des nuisances et des dangers.
En application de I'article L11-3 du code rurakdgue les batiments existants sont
implantés a proximité d’une exploitation agricdés extensions de ceux-ci ainsi que la
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construction de ses annexes ne pourront se fairelgus le sens opposé par rapport a
limplantation des batiments agricoles.

- Sont admis I'extension des constructions existant@sla date d’approbation du PLU a la
condition que I'emprise au sol de la constructivtiale soit supérieure & 60m2 et qu’au
final elle n'excéde pas 150m2 de SHON y comprig pou

= Des activités touristiques telles qu'aubergessgitétapes, gites ruraux,
chambres d’hétes sous réserve gu’il n’en résulseppar le voisinage des
nuisances et des dangers.

= Des activités artisanales sous réserve qu’il nésullte pas pour le voisinage
des nuisances et des dangers.

- Pour les constructions existantiscréation d’annexes non accolées au batiméntipal
est autorisée a la condition qu’elles n'excedest4fim2 sur un méme tenement.

- La surface maximum de 40mi2 s’applique pas aux piscines dont la supenfi@st pas
limitée.

- En application de I'article L11-3 du code rurakdgue les batiments existants sont
implantés a proximité d’'une exploitation agricdks extensions de ceux-ci ainsi que la
construction de ses annexes ne pourront se fairelgus le sens opposé par rapport a
I'implantation des béatiments agricoles.

- En secteur Ngi sont seuls admis :
- Les graviéres sous condition qu’elles soient déetira I'extraction seulement
sans transformation des matériaux sur place.
- Les ouvrages technigues nécessaires au fonctiomtedee équipements et des
services publics.
- Les travaux liés a la remise en état des sites.

- En secteur Ngil sont seuls admis :
- Les ouvrages techniques sous condition qu’ils $eiéoessaires au traitement et a
la transformation des graviers.
- Les ouvrages technigues nécessaires au fonctiomtedee équipements et des
services publics.

Section 2
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Article N 3 - ACCES ET VOIRIE
Cf dispositions générales (article DG7)

Article N 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eau potable :

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiere alimentation en eau doit étre raccordée au
réseau public de distribution en eau potable.

En I'absence du réseau de distribution publicilidation de ressources en eau (captage, forage,
puisage, pompage) peut étre admise a conditionlguéspecte les conditions sanitaires et la
réglementation en vigueur.

4.2. Assainissement :
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Eaux pluviales :
Les eaux pluviales ne doivent pas étre déverséesldaéseau d’eaux usées.

En I'absence de réseau d'eau pluviale, les améraxggemécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant a la ltidin des débits évacués de la propriété) sont a la

charge exclusive du propriétaire qui doit réallssrdispositifs conformément & la réglementation en
vigueur.

Eaux usées :

Toute construction ou installation nouvelle doieétaccordée au réseau public d’assainissement.

En I'absence du réseau public, les eaux uséesogrrmance de toute occupation et utilisation du sol
doivent étre traitées par un dispositif d’assa@mssnt autonome adapté et conforme a la législation
vigueur a la charge du pétitionnaire.

La mise en place d'un dispositif autonome est admigquement pour les eaux usées domestiques et
les effluents assimilables.

L’évacuation directe des eaux usées dans les merithis, fossés et cours d’eau est interdite.

Article N 5 — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Non réglementé.

Article N 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Pour les routes départementales, se reporter aprgiiions générales (DG7) du présent reglement.

Pour les autres voies, communales ou voies ouvertks circulation publiqueles constructions
doivent s’implanter en retrait de 8 métres mininuen’axe des voies

Cette regle générale peut étre modifiée pour desmra d’harmonie, et pour les ouvrages techniques
notamment pour tenir compte de l'implantation desistructions existantes. Les dimensions des
retraits peuvent étre adaptées jusqu’a permetirentéellement, une implantation en limite de
I'alignement, notamment dans les hameaux.

En cas de voie privée, la limite de la voie se stuasa I'alignement.

La réfection et I'extension des batiments existahtsompris en tout ou partie entre I'alignemereet
recul imposé peuvent étre autorisées a conditiencgusoit sans danger pour la circulation.

Article N 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles doiventrteoinpte de I'implantation et de I'orientation des
constructions voisines, afin de s'intégrer d’'uneni@ee ordonnée aux volumes existants.

Les constructions peuvent s'implanter :
- soit en retrait minimum de 3 metres.
- soit en limite séparative, s'il s’agit :
o d’'une construction n'excédant pas 4 metres de baetelimite
o d’'une construction qui se développe dans le praorent d’'un batiment
existant en limite séparative.
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Article N 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UN E MEME PROPRIETE
Non réglementé

Article N 9 — EMPRISE AU SOL
Non réglementé
Article N 10 - HAUTEUR

La hauteur des constructions ne devra pas excétlerdes batiments existants.
La hauteur des batiments techniques n’est pasméglige.

Article N 11 — ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspectienMtecompatible avec le caractére ou I'intérét des
lieux avoisinants, du site et des paysages.

En outre, elles doivent respecter les prescriptawobitecturales figurant dans les dispositions
générales du présent reglement (DG10).

Article N 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

De maniére générale chaque constructeur doit assuidehors des voies publiques le stationnement
des véhicules induit par toute occupation ou eatiiis) du sol.

Article N 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les arbres a hautes tiges et plantations existdnigsnt étre conservés ou remplacés par des
plantations équivalentes (dans le cas exceptiannés doivent étre abattus).

Section 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

Article N 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
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CHAPITRE 9 :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NL

Caractére de la zone :
Zone naturelle a vocation de loisirs

Elle comprend :
Un secteur NLi, soumis aux risques naturels d’inondation de liaeLet de ses affluents.

Section 1
NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

Article NL 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits :
- Les constructions a usage d’habitation
- L’ouverture et I'exploitation de carrieres
- Les installations classées

Article NL 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES SOUS
CONDITIONS

2.1 Sont admises sous conditions :
- Les habitations Iégeres de loisirs, les hébergesratiiectifs s’ils sont liés et
nécessaires a 'activité de loisirs de la zone.
» |es constructions et installatiorss condition d’étre lié et nécessaire a
I'activité de loisirs de la zone

- Les ouvrages techniques divers dans la mesure gornlt nécessaires au
fonctionnement des équipements et services putnliasintérét collectif.
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Section 2
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article NL 3 — ACCES ET VOIRIE

3.1. Accés:
Cf dispositions générales

3.2. Voirie :

Les voies doivent étre compatibles avec un aménagedrensemble du secteur. Les voies nouvelles
se terminant en impasse sont tolérées dans la eneguaucun raccord aux voiries déja existantes
n'est possible. Ces impasses, si elles sont réalisgievront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

En outre, les constructions nouvelles doivent retspd’'ensemble des prescriptions d’'acces et de
voirie figurant dans les dispositions généraleslarDG7 du présent reglement.

Article NL 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les constructions nouvelles doivent respecter éeride des prescriptions figurant dans les
dispositions générales article DG8 du présent négjte.

Article NL 5 — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Non réglementé

Article NL 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES E T EMPRISES
PUBLIQUES

Par rapport aux voies départementales, les cotistngaoivent s'implanter :
- alintérieur des parties agglomérées (a l'intérides portes d’agglomération) en
retrait de 5 métres minimum de I'alignement desasualépartementales.
- En dehors des parties agglomérées en retrait d&frfeés minimum de I'axe des
routes départementales.

Par rapport aux voies communales, les constructoivent s'implanter :

- En retrait de 8 métres minimum de I'axe le long vl@es communales.
Cette distance peut étre réduite pour prendre ampto le paysage existant et notamment
l'implantation des constructions existantes suiplegpriétés contigués.

La réfection d’un batiment ne respectant pas lgleseci-dessus pourra étre admise.

Les extensions pourront étre autorisées dans lengement de batiments existants sans tenir compte
des retraits imposés précédemment.
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Article NL 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter :
- soit en limite séparative, a condition
0 que la hauteur du batiment n’excéde pas 3 métres Sihoit de la limitg¢sauf en
secteur NLi ou la hauteur en limite de propriété nést pas réglementée)
0 que le mur implanté en limite correspond aux exigsrréglementaires relatives a
la sécurité incendie
- soit en retrait par rapport aux limites séparati&esondition que la hauteur du batiment
soit au plus égale au double de la distance conféeontalement (H=2L) sans que cette
distance soit inférieure & 3 metrésauf en secteur NLi ou I'implantation_en retrait
n’est pas réglementée)

6m00 H maxi : 2L
y: 3m50

Lmini
3m00

limite séparative

Des implantations différentes sont admises :

- dans le cadre d’'opérations d’ensemble. Dans cdasageculs définis plus haut ne
s'appliquent gu’aux limites séparatives de l'urfidéciere faisant I'objet de I'opération
d’ensemble.

- Dans le cadre de la réfection d’'un batiment neaetspit pas les regles ci-dessus.

Article NL 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR U NE MEME
PROPRIETE
Non réglementé.

Article NL 9 — EMPRISE AU SOL
Non réglementé.

Article NL 10 - HAUTEUR
La hauteur absolue d’une construction ne doit paéder :
- 9 metres
La rénovation des batiments existants ne respegtantes dispositions est admise.
Dans le cadre de I'extension d’un batiment existdes hauteurs différentes pourront étres admises.

ARTICLE NL 11 — ASPECT EXTERIEUR
Cf dispositions générales (article DG10)

Les constructions doivent présenter un aspectientecompatible avec le caractére ou I'intérét des
lieux avoisinants, du site et des paysages.
En outre, elles doivent respecter les prescriptawobitecturales figurant dans les dispositions
générales du présent reglement.
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Article NL 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Cf dispositions générales (article DG11)

De maniere générale chaque constructeur doit assui@ehors des voies publiques le stationnement
des véhicules induit par toute occupation ou eatiiis du sol.

Article NL 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les arbres a hautes tiges et plantations existdnigsnt étre conservés ou remplacés par des
plantations équivalentes (dans le cas exceptiannd$ doivent étre abattus).

Les surfaces libres de toutes constructions aunsiles délaissées et les aires de
stationnement doivent étre plantés en espacesearettarmonie avec la composition
paysagere de 'ensemble de la zone

Section 3
POSSIBILITE MAXIMALE D’'OCCUPATION DU SOL

Article NL 14— COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Non réglementé
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TITRE 6

ANNEXES

59



Commune de Chambéon 2007. Plan local d’urbanisme. REGLEMENT

60



Commune de Chambéon 2007. Plan local d’urbanisme. REGLEMENT

1- Glossaire des articles et textes de lois relatifs a
I'occupation des sols, applicables au présent PLU.

Concernant le sursis a statuer

Article L 111.10 — Lorsque les travaux, des cordioms ou des installations sont
susceptibles de compromettre ou de rendre plugoséil’exécution des travaux publics, le
sursis a statuer peut étre opposeé, dans les comgldiéfinies a I'article L 111.8, dés lors que
la mise a I'étude d’un projet de travaux publicé prise en considération par I'autorité
administrative et que les terrains affectés paroget on été délimités. Le sursis a statuer ne
peut étre prononcé que si lI'acte décidant la miseonsidération a été publié avant le dépot
de la demande d’autorisation.

Concernant le droit de préemption urbain

Article L 421.4 — Dés la publication de I'acte darelnt d'utilité publique une opération, le
permis de construire peut étre refusé pour lestrawou les constructions a réaliser sur les
terrains devant étre compris dans I'opération.

Concernant les regles d’'urbanisme des lotissements

Article L315.2.1 — Lorsque qu’un plan local d’urtiéme ou un document d’'urbanisme en
tenant lieu a été approuvé, les regles d’'urbanismnéenues dans les documents approuvés
d’un lotissement cessent de s’appliquer au termEdmnnées a compter de la délivrance de
I'autorisation de lotir.

Toutefois, lorsqu’une majorité de co-lotis, cal@tomme il est dit a I'article L.315-3, a
demandé le maintien de ces réegles, elles ne cadserappliquer qu’apres décision expresse
de l'autorité compétente prise aprés enquéte publiq

Les dispositions du présent article ne remettestgmacause les droits et obligations régissant
les rapports des co-lotis entre eux contenus aaoaHier des charges du lotissement, ni le
mode de gestion des parties communes en vigueur.

Concernant la sécurité et la salubrité publique

Article R 111.2 — Le permis de construire peut é&fasé ou n’étre accordé que sous réserve
de I'observation de prescriptions spéciales sttasstructions, par leur situation ou leurs
dimensions, sont de nature a porter atteinte alldsté ou a la sécurité publique.

Concernant les nuisances sonores

Article R111.3 — Le permis de construire peut éfasé ou n’étre accordé que sous réserve
de I'observation de prescriptions spéciales sctsstructions sont susceptibles en raison de
leurs localisations, d’étre exposées a des nuisagreeres, dues notamment au bruit.

Concernant le patrimoine archéologigue

Article R 111.4 — Le permis de construire peut é&fasé ou n’étre accordé que sous réserve
de I'observation des prescriptions spéciales sidestructions sont de nature, par leur
localisation, & compromettre la conservation omige en valeur d’un site ou de vestiges
archéologiques.

Concernant la desserte par les voies, les accedeestationnement

Article R 111.5 — Le permis de construire peut é&fasé sur des terrains qui ne seraient pas
desservis par des voies publiques ou privées damsahditions répondant a I'importance ou
a la destination de I'immeuble ou de 'ensemblendiieubles envisagé, et notamment sur les
caractéristiques de ces voies rendant difficileideulation ou I'utilisation des engins de lutte
contre I'incendie.

Il peut également étre refusé si les acces présamterisque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes uttliset acces. Cette sécurité doit étre
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appréciée compte tenu, notamment de la positiomctEss, de leur configuration ainsi que de
la nature de l'intensité du trafic.

Article R 111.6 — La délivrance du permis de cansgrpeut étre subordonnée :

a) a laréalisation d'installations propres a asslérstationnement hors des voies
publiques des véhicules correspondant aux beseitisraneuble a construire,

b) a la réalisation de voies privées ou de tous aatmm@nagements particuliers
nécessaires au respect des conditions de sécumnitiiomnées au deuxieme alinéa ci-
dessus.

. Le nombre d’acces sur les voies publiques peetli@éité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi pasiurs voies, les constructions peuvent étre
autorisées que sous réserve que I'accés soit étatli voie ou la géne pour la circulation
sera la moindre.

Concernant la contribution du constructeur a I'équipement du gquatrtier.

Article R111.7 — Le permis de construire peut 8treordonné au maintien ou a la création
d’espaces verts correspondant a I'importance dieipien cas de construction de logements a
usage d’habitation, I'autorité compétente peut exig réalisation, par le constructeur, au
profit notamment des enfants et des adolescenisedire de jeux et de loisirs située a
proximité de ces logements et correspondant angoortance.

Concernant la protection des paysages

Article R 111.14 — En dehors des parties urbanidéda commune, le projet peut étre refusé
ou n’étre accordé que sous réserve de I'observdgqrescriptions spéciales s'il est de
nature, de pars sa localisation ou sa destination :

a. A favoriser une urbanisation dispersée incompatlkr la vocation des espaces
naturels environnants, en particulier lorsque ceiLtsent peu equipés ;

b. A compromettre les activités agricoles ou foreeBenotamment en raison de la
valeur agronomique des sols, des structures agscde I'existence des terrains
faisant I'objet d’'une délimitation au titre d’unpellation d’origine contrblée ou
d’une indication géographique protégée ou compbdas équipements spéciaux
importants, ainsi que des périmetres d’aménagenfeamigers et hydrauliques ;

c. A compromettre la mise en valeur des substancésvig I'article 2 du Code minier
ou des matériaux de carriéres inclus dans les ztéfeses aux articles 109 et
suivants du méme code.

Article R 111.15 — Le permis ou la décision prigela déclaration préalable doit respecter
les préoccupations d’environnement définies auglastL. 110-1 et L. 110-2 du code de
I'environnement. Le projet peut n’étre accepté soes réserve de I'observation de
prescriptions spéciales, si par son importancsitgation ou sa destination, il est de nature a
avoir des conséquences dommageables pour I'engnoant.

Concernant la qualité architectural et 'aspect exérieur

Article R 111.21 — Le projet peut étre refusé oétmr® accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si lestrmictions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect exténi®s batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte au ¢araou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsilgwanservation des perspectives
monumentales.

Concernant le stationnement des caravanes
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Article L 421-1 — Les constructions, méme ne cortgourpas de fondations, doivent étre
précédées de la délivrance d’'un permis de construir

Un décret du Conseil d’Etat arréte la liste degaux exécutés sur des constructions
existantes ainsi que des changements de destipgtipren raison de leur nature ou de leur
localisation, doivent également étre précédés déliarance d’'un permis de construire.

Article L 421-4 — Un décret du Conseil d’Etat aeréd liste des constructions, aménagements,
installations et travaux, qui, en raison de leumsethsions, de leur nature ou de leur
localisation, ne justifient pas I'exigence d’'unipés et font I'objet d’'une déclaration préalable

(...).

Concernant les clétures

Article L 421-4 — Un décret du Conseil d’Etat aeré liste des constructions, aménagements,
installations et travaux, qui, en raison de leumsethsions, de leur nature ou de leur
localisation, ne justifient pas I'exigence d’'un pés et font I'objet d’une déclaration

préalable.

Ce décret précise les cas ou les clétures sorgrdgak soumises a déclaration préalable.

Concernant les espaces boisés

Art. L 130-1 - Les plans locaux d’'urbanisme peuwasser comme espaces boisés, les bois,
foréts, parcs a conserver, a protéger ou a cragls elevent ou non du régime forestier,
enclos ou non, attenant ou non a des habitatiomslaSsement peut s’appliquer également a
des arbres isolés, des haies ou réseaux de hageglahtations d’alignements.

Le classement interdit tout changement d’affectatio tout mode d’occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protedaiiola création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il én&de rejet de plein droit de la demande
d’autorisation de défrichement prévue aux chapigest Il du titre ler livre 11l du Code
Forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour pitation des produits minéraux importants
pour I'’économie nationale ou régionale, et dongisements ont fait I'objet d’'une
reconnaissance par un plan d'occupation des swdineublic approuvé avant le 10 Juillet
1973 ou par le document d’'urbanisme en tenantgarouvé avant la méme date. Dans ce
cas, l'autorisation ne peut étre accordée queiiionnaire s’engage préalablement a
réaménager le site exploité et si les conséqueatesxploitation, au vu de I'étude d’'impact,
ne sont pas dommageables pour I'environnement.ddretien conseil d’Etat détermine les
conditions d’applications du présent alinéa. (...)

Art. R. 130-1 - Les coupes et abattages d’'arbressmmis a déclaration préalable dans les
bois, foréts et parcs situés sur le territoire@@amunes ou parties de communes ou
I'établissement d’un plan local d’'urbanisme a é#&sprit mais ou ce plan n’a pas encore été
rendu public ainsi que dans les espaces boisésslas
Toutefois, une telle déclaration n’est pas requise
1° lorsque le propriétaire procede a I'enlévementaitbses dangereux, des
chablis et des bois morts ;
2° lorsque les bois et foréts sont soumis au régimesteer et administrés
conformément aux dispositions du titre | du livee dle la premiére partie du Code
Forestier ;
3° lorsque le propriétaire a fait agréer un plan sarg# gestion dans les
conditions prévues aux articles L. 222-1 a L. 223-4 I'article L. 223-2 du Code
Forestier ;
4°  lorsque les coupes entrent dans le cadre d’'uneisation par catégories
définies par arrété du préfet pris aprés avis atreeégional de la propriété
forestiére en application de l'article L. 130-f afinéa.
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5° Lorsque les coupes font I'objet d’'une autorisatii@tivrée au titre des articles
R. 222-13 a R. 22-20, R. 412-2 a R. 412-6 du codssfier, ou du décret du 28 juin
1930 pris pour I'application de I'article 793 dudeogénéral des imp6ots.
La demande d’autorisation de défrichement présemiéplication des articles L. 312-1 et
suivants du code forestier dans les cas prévusiati¢me alinéa de l'article L. 130-1 vaut
déclaration préalable de coupe ou d’abattage darau titre de cet article.

Art. R. 130-2 — En application de l'article L. 4®44a décision de non-opposition a la

déclaration préalable d’'une coupe ou abattage idanrbst exécutoire un mois apres la date a
laquelle elle a été acquise.
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2- Définitions de base des dispositions techniques :

Alignement : I'alignement est la détermination par I'autorithranistrative compétente, de la
limite du domaine public routier au droit des piét#s riveraines. Le domaine public routier
comprend I'ensemble des biens du domaine publitEtet, des Départements et des
Communes, affectés aux besoins de la circulatisadte, a I'exception des voies ferrées
(article L111.1 et L112.2 du Code de la Voirie Rexg).

Coefficient d’emprise au sol (C.E.S) le coefficient d’emprise au sol est le quotientale
surface construite au sol par la surface du tedassiette.

Coefficient d’occupation du sol (C.0.S) le coefficient d’'occupation du sol est le rapport
exprimant le nombre de métres carrés de planchrsrdaeuvre net susceptible d’étre
construit par métre carré de sol.

Surface hors ceuvre brut (S.H.0.B) la surface de plancher hors ceuvre brute d’'une
construction est égale a la somme des surfaceladeher de chaque niveau de la
construction.

Surface hors ceuvre nette (S.H.O.N)la surface de plancher hors ceuvre nette d’'une
construction est égale a la surface hors ceuvre deitette construction apres déduction :

a) Des surfaces de planchers hors ceuvre des comlalesetis sol non
ameénageables pour I'habitation ou pour des activtéaractéere
professionnel, artisanal, industriel ou commercial.

b) Des surfaces de plancher hors ceuvre des toitlessedasses, des
balcons, des loggias, ainsi que des surfaces wse<kituées au rez-de-
chaussée.

c) Des surfaces de planchers hors ceuvre des batimedes parties de
batiments, aménagés en vue du stationnement desihséEh

d) Des surfaces de planchers hors ceuvre des batiaféadtes au logement
des récoltes, des animaux, ou du matériel agrieatsj que des serres de
production.

Sont également déduites de la surface hors ceuvte br

- Dans le cadre de la réfection d’un immeuble a usédwgbitation, une
surface forfaitaire de 5m2 par logement pour lagaux d’amélioration
sanitaire des locaux, la fermeture des balcongjdsget parties non closes
en rez-de-chausseée.

- Pour les travaux d’isolation des locaux d’habitatfthermique ou
acoustique) une superficie égale a 5% de la S.HaprBs application des
déductions a, b et ¢ susvisés.

Hauteur :
Hauteur absoluel:a hauteur absolue est mesurée a partir du sotelgtisqu’au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres supeustsiexclues.
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ZONES OBJET particularités
UB Elle correspond au noyau historiqug Ce sont des territoires de grande densité et sutoptus grande
m N g . . N
X O du bourg qualité architecturale qui sont a préserver.
n =
— m
>0 N :
Z0 i L'indice «i» précise le caractére Dans ce secteur, le reglement du Plan de PréveséisiRisques
I_—I_|I '®) inondable d'une partie de cette zon¢ Naturel d’'inondation s’applique.
n =2
)]
;_U| uc Elle correspond aux territoires de | L’architecture contemporaine est acceptée. La tlen&st pas limitée
C developpements récents du bourg | (pas de COS).
3
m Zone construite réservée aux activités
0p) UF artisanales, aux petites industries ef
aux activités commerciales.
N | AU a Zone de développement immediat deCe sont des territoires équipé ou partiellementggu{AUa2) a ouvrir
@) territoires situés en continuité du | 3 |a construction suivant les orientations d’aménagnt du PLU (2.2).
2 bourg. Le réglement correspond a celui de la zone UC.
m
wn 1 Sous secteur de développement
. immédiat dans les conditions de la .
> (|) zone AUa Dans une partie des sous secteurs AUal et AUa2glement du Plan
@) _ de Prévention des Risques Naturel d'inondation $igypp.
@) 2 Sous secteur de développement apfés
zZ i remplissage de la zone AUal et
0p) (l) conditionné par la distribution des
= réseaux sur ce territoire.
g AUaf Zone de développement immédiat deC’est un territoire équipé a ouvrir a la constructimivant les
5 territoires situés en continuité de la | orientations d’aménagement du PLU (2.2).
m zone d'activité Le réglement correspond & celui de la zone UF
AUF Les zones dont le développement estRéserve en continuité de la zone d’activité
suspendu. Elles constituent des
réserves pour le développement futur
du village. Ces territoires pourront
étre construits apres maodification dy
PLU.
>N A Elle correspond & un territoire Un pastillage Nh détermine les constructions emtstaenclavées en
>0 agricole protége. zone A et pouvant étre développées dans la lideita réglementation
o 7 en zone N.
cm L'indice «i» précise le caractere Dans ce secteur, le reglement du Plan de Prévet¢isiRisques
% 2 inondable d'une partie de cette zon¢ Naturel d’'inondation s’applique.
I|: 5 N Elle correspond a un territoire naturgll 'extension et la rénovation sont possibles souites conditions.
strictement protégé
m X
235
>0 _____
o i L'indice «i» précise le caractere Dans ces secteurs, le reglement du Plan de Prénetfgs Risques
P m inondable d'une partie de cette zon¢ Naturel d’'inondation s’applique.
O
— Ro
m
o gi Ce secteur correspond a Seule cette activité est autorisée
m I'exploitation des gravieres
Py gil | Ce secteur correspond au traitemer| Seule cette activité est autorisée
des graviéres
NL Elle correspond a un territoire de C’est un territoire a vocation de loisirs ou I'édition de Campings es
vocation touristique et de loisirs. autorisée.
i L'indice «i» précise le caractéere Dans ce secteur, le reglement du Plan de PrévenéisiRisques
inondable d'une partie de cette zon¢ Naturel d’inondation s’applique.

I:l SECTEURS OU S'APPLIQUENT LE PLAN DE PREVENTION DES RISQUES D'INONDATION
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